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                             REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) 
 

I. DISPOZITII GENERALE 
Art. 1 Rolul Regulamentului local de urbanism 
(1.1.) Regulamentul Local de Urbanism („RLU”) aferent Planului Urbanistic Zonal („PUZ”) 
este o documentație de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabilește modul în 
care pot fi ocupate terenurile, precum și amplasarea și conformarea construcțiilor pe o suprafață 
bine delimitată, în acord cu prevederile legale. 
(1.2.) PUZ împreună cu RLU aplică regulile și principiile generale de urbanism pe o suprafață 
de teren bine delimitată, asigurând concilierea intereselor inițiatorului cu cele ale colectivității, 
respectiv protecția proprietății private și apărarea interesului public.   
(1.3.) Conform prevederilor din ghid - metodologia, elaborarea si conținutul cadru al Planului 
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prezenta documentație răspunde necesitaților si 
presiunilor investiționale, prin enunțarea de soluții urbanistice si arhitecturale privind : 
- zonificarea funcționala. 
- stabilirea amplasamentelor cu conditii de DTAC. 
- stabilirea priorităților. 
- reducerea, desființarea disfuncționalităților. 
(1.4.) Regulamentul Local de Urbanism se elaborează, de regula, o data cu Planul Urbanistic 
Zonal (P.U.Z) sau Plan Urbanistic General(P.U.G) si in baza  Regulamentului General de 
Urbanism(R.G.U), aprobat cu H.G.R. nr 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin 
Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000. Odată aprobat, împreuna cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent 
acestuia, constituie act de autoritate al administrației publice locale. 
(1.5.) R.L.U. aferent PUZ - ,,SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONEI ȘI REGLEMENTARE 
URBANISTICĂ CONVERSIE SIT INDUSTRIAL ÎN BAZĂ SPORTIVĂ:”  este o documentație cu 
caracter de reglementare, ce cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si 
de realizare si exploatare a construcțiilor amplasate pe porțiunea de teren pe care este propusa 
realizarea investiției, in cazul de fata, ,,CONVERSIE SIT INDUSTRIAL ÎN BAZĂ SPORTIVĂ’’  în 
Municipiul CÂMPULUNG, Str. ION ȚICĂLOIU Nr.2, Nr.cad.: 88744, Județul Argeș, beneficiar 
SC DAMINA SOLUTIONS SRL (cf. ACT DE ALIPIRE, autentificat sub Nr.788 din 18.10.2024 la 
BIN Țuluca Andrei din Municipiul Câmpulung, Județul Argeș, pentru care s-a eliberat  Certificat 
de Urbanism nr. (R122)437 din 29.11.2024, eliberat de Primăria Municipiului Câmpulung și Aviz 
de Oportunitate Nr.124/18281(RU)18282 din 30.04.2024 eliberat de Primăria Municipiului 
Câmpulung. 
(1.6.) Terenul este deservit de infrastructura rutieră și are acces din Strada Ion Țicăloiu pe  
toată latura de Est a parcelei și din Strada G-ral Dragalina pe toată latura de Nord a parcelei. 
(1.7.) Accesul pietonal si auto se va face din Străzile Ion Țicăloiu și G-ral Dragalina, adiacente 
parcelei pe laturile de Nord și de Est, astfel încât sa nu fie deranjate nici vecinătățile, nici pietonii 
sau conducătorii auto. De la intrări/ ieșiri  in incinta se va realiza o alee carosabilă și pietonală, 
pentru care sunt prezentate sectiuni transversale in planșa cu Reglementari urbanistice. 
(1.8.) RLU aferent PUZ- „SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONEI ȘI REGLEMENTARE 
URBANISTICĂ CONVERSIE SIT INDUSTRIAL ÎN BAZĂ SPORTIVĂ”, amplasat în Str. Ion 
Țicăloiu Nr.2, Municipiul Câmpulung, Județul Argeș, constituie act de autoritate al administrației 
publice locale, instituit ca urmare a avizării conform legii și a aprobării sale decătre Consiliul Local 
al Municipiului Câmpulung. 
(1.9.) Nu se vor face intervenții cu caracter modificator pe piesele scrise și desenate din 
documentația elaborată inițial, fără acordul scris al societății proiectante. 
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(1.10) Prevederile prezentului Regulament sunt in acord cu prevederile legale actuale si vor fi 
permanent corelate cu evoluția legislației, cu relevanta pentru activitatea de urbanism si 
amenajare a teritoriului. De asemeni, sunt corelate cu prevederile RLU al PUG aprobat in zona.    
Art. 2. Baza legala a elaborarii 
2.1. RLU aferent PUZ se elaborează în conformitate cu: 
 Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificările şi 

completările ulterioare; 
 Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 

350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul si de elaborare si actualizare a 
documentaţiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016) ; 

 Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării construcţiilor si unele masuri pentru 
realizarea locuinţelor, cu modificările şi completările ulterioare; 

 Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 
50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii; 

 Planul Urbanistic General si Regulamentul Local al Municipiului Piteşti; 
 Ghidul privind metodologia de aprobare şi conţinutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, 

Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16.08.2000; 
 Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism 
 Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 

21/N/10.04.2000; 
 Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modificările şi 

completările ulterioare; 
 HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin HG 

nr. 525/1996; 
 Normativ privind proiectarea, execuţia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apă si 

canalizare a localităţilor Indicativ NP 133-2013 
 Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si consultare 

a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de 
urbanism; 

 Ordonanţa de urgenţă nr. 12/1998 privind transportul pe căile ferate române şi 
reorganizarea Societăţii Naţionale a Căilor Ferate Române, modificată şi actualizată prin 
Ordonanţa de urgenţă nr. 83/2016 privind unele măsuri de eficientizare a implementării 
proiectelor de infrastructură de transport, unele măsuri în domeniul transporturilor, precum 
şi pentru modificarea şi completarea unor acte normative; 

 Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr. 
485/16.07.2012. 

 NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea şi execuţia reţelelor electrice de cabluri 
electrice; 

 Legea nr. 307/2006 privind apărarea împotriva incendiilor cu modificările şi completările 
ulterioare; 

 HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de construcţii şi amenajări care se supun 
avizării şi/sau autorizării privind securitatea la incendiu cu modificările şi completările 
ulterioare; 

 Legea nr. 481/2004 privind protecţia civilă cu modificările şi completările ulterioare; 
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 Hotărâre nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de construcţii la 
care este obligatorie realizarea adăposturilor de protecţie civilă, precum şi a celor la care se 
amenajează puncte de comandă de protecţie civilă cu modificările şi completările ulterioare; 

 Codul civil; 
 Ordonanţa de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protecţia mediului, aprobata prin Legea nr. 

265/2006, cu modificările şi completările ulterioare; 
 Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificările şi completările ulterioare; 
 Legea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonanţei Guvernului nr. 43/1997 privind 

regimul juridic al drumurilor; 
 Hotărârea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul şi mărimea 

zonelor de protecţie sanitară şi hidrogeologică; 
 Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonanţei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea 

şi completarea Ordonanţei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor; 
 Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat şi completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 şi Ordinul 

M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitară, pentru 
proiectele de amplasare, amenajare, construire şi pentru funcţionarea obiectivelor ce 
desfăşoară activităţi cu risc pentru starea de sănătate a populaţiei; 

 Legea nr. 95/2006 privind reforma în domeniul sănătăţii; 
 Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate 

publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 
 Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea şi completarea Normelor de igienă şi sănătate 

publică privind mediul de viaţă al populaţiei, aprobate prin Ordinul ministrului sănătăţii nr. 
119/2014; 

 Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igienă privind producţia, 
prelucrarea, depozitarea, păstrarea, transportul şi desfacerea alimentelor; 

 Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare; 
 H.G. nr. 924/2005 privind aprobarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare; 
 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind 

proiectarea, construirea şi modernizarea drumurilor; 
 Normativul AND 600/2010 privind amenajarea intersecţiilor la nivel pe drumurile publice; 
 Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind condiţiile 

de închidere a circulaţiei în vederea executării de lucrări în zona drumului public şi/sau 
pentru protejarea drumului; 

 Ordonanţa Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contravenţiilor, cu modificările şi 
completările ulterioare; 

 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind 
condiţiile de proiectare şi amplasare a construcţiilor, instalaţiilor şi mijloacelor de publicitate 
în zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, în tunelurile rutiere, precum şi amenajarea 
căilor de acces la drumurile publice; 

 Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la 
documentaţiile tehnico-economice ale investiţiilor sau la documentaţiile tehnice de 
sistematizare pentru terţi; 

 Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind 
încadrarea in categorii a drumurilor naţionale; 

 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor; 
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 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor; 

 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind amplasarea lucrărilor edilitare, a stâlpilor pentru instalaţii şi a pomilor in localităţile 
urbane şi rurale; 

 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind proiectarea si realizarea străzilor în localităţile rurale; 

 Legislaţia actuală în vigoare, complementara domeniului urbanismului şi amenajării 
teritoriului; 

 Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea „Normei tehnice privind delimitarea 
zonelor de protecţie şi de siguranţă aferente capacităţilor energetice”; 

 Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 pentru modificarea şi completarea ,,Normei tehnice 
privind delimitarea zonelor de protecţie şi de siguranţă aferente capacităţilor energetice - 
Revizia I” aprobată prin Ordinul ANRE nr. 4/2007. 

Art.3. Domeniul de aplicare 
(3.1.) Regulament Local de Urbanism(R.L.U.) se aplica zonei studiate in cadrul PUZ- ului, 
stabilind permisiuni si constrângeri urbanistice , arhitecturale si edilitare, in cazul de fata pentru 
un teren situat in intravilanul Municipiului Câmpulung.  
(3.2.)Terenul studiat, conform documentației cadastrale existente, (S=3560.00mp) cu nr 
cadastral 83095, are categoria de folosință fâneață intravilan și este liber de construcții si lipsit 
de orice fel de rețele tehnico-edilitare. 
(3.3) Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prevederile prezentului Regulament Local de 
Urbanism este format din Intravilanul localitatii, in limitele teritoriului unitatii administrative a 
Municipiului Câmpulung, UTR 14, fiind delimitat astfel: 

- la Nord de domeniul public – Str. G-ral. Ion Dragalina; 
- la Sud de proprietăți private 
- la Est de domeniul public – Strada Ion Țicăloiu 
- la Vest de proprietăți private 

(3.4.) Suprafața propusă pentru schimbarea funcțiunii zonei și reglementare urbanistică este de 
162415.00mp, fiind reprezentată de terenul cu categoria de folosință curți construcții intravilan.  
(3.5.) conform RLU aferent PUG Câmpulung (cap. III Zonificarea teritoriului, 6-zone și subzone 
funcționale), parcela de teren cu suprafața de 162415.00mp pentru  care se propune 
reglementarea urbanistică, se află în UTR 15, I - Zona unităților industriale în cadrul UTR15, – 
Cartier Grui, motiv pentru care se propune schimbarea de funcțiunii zonei și reglementarea 
urbanistică. 
(3.6.) Pentru parcela cu folosința actuală: teren curți construcții și fâneață (intravilan) - se propune 
instituirea zonei funcționale: ZP+IS -  (zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, 
perdele de protecție + zona de instituții și servicii) 
(3.7.) După avizarea si aprobarea P.U.Z.-ului , se poate trece la executarea investiției, in baza 
obținerii autorizației de construire, in baza documentațiilor tehnice, extrase din proiectele 
tehnice. Categoria de folosință a terenului va fi schimbată în curți construcții după realizarea 
investiției propuese. Aprobarea P.U.Z.-ului, împreuna cu Regulamentul Local de Urbanism - 
R.L.U. va fi obținuta prin Hotărâre a Consiliului Local al Municipiului Câmpulung. 
(3.8.) PUZ se aplică exclusiv asupra imobilului având NC 88744 în suprafață de 162415.00 mp 
(„Zona PUZ”). PUZ nu aduce atingere și nu se va interpreta ca aducând atingere altor imobile. 
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 
Art. 4. Reguli cu privire la păstrarea integrității mediului si protejarea patrimoniului 
natural si construit. 

           Terenuri agricole în extravilan 
(1) Nu este cazul, zona studiată se află în intravilanul localității, UTR 15.       

           Terenuri agricole în intravilan 
(2) Terenurile agricole din intravilan își schimbă funcțiunea conform planșelor de Reglementări 
Urbanistice, și se supun prevederilor articolului 4 din Regulamentul General de Urbanism 
(H.G.R. 525/1996) 
(3) Este permisă autorizarea executării construcțiilor pe terenurile agricole din intravilan pentru 
toate tipurile de construcții şi amenajări specifice localităților, cu respectarea condițiilor impuse 
de prezentul Regulament Local de Urbanism Planului Urbanistic Zonal și de Certificatul de 
Urbanism emis pe baza acestuia. 
(4) Autoritățile administrației publice locale, vor urmări la emiterea autorizației de construire, 
respectarea prevederilor prezentului R.L.U. Pentru construcțiile care pot produce efecte de  
poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de 
organele specializate in protecția mediului si sănătatea publica. 
Suprafețe împădurite 
(5) Nu este cazul, zona studiată nu este adiacentă suprafețe împădurite și nici nu cuprinde 
asemenea tip de suprafețe. 
Resursele subsolului 
(6) Nu este cazul, în zona studiată, conform studiilor de fundamentare aferente PUG în vigoare, 
nu au fost identificate resurse naturale în subsolul terenurilor. 
Resurse de apă şi platforme meteorologice  
(7) Nu este cazul. în zona studiată nu există cursuri de apă, lacuri, râuri sau pârâuri și nici 
platforme meteorologice.                 
Zone cu valoare peisagistică şi zone naturale protejate 
(8) Nu este cazul, zona studiată nu se află și nu este nici adiacentă unor zone cu valoare 
peisagistică sau zone naturale protejate. 
(9) Zona PUZ este virană, neconstruită, neamenajată și nu afectează lucrări de îmbunătățiri 
funciare. 
(10) Zona PUZ nu oferă condiții deosebite de peisaj care să necesite măsuri speciale de 
conservare sau valorificare. De asemenea, pe amplasament și în proximitatea acesteia nu 
există spații publice și/sau spații verzi publice valoroase cu caracter istoric. 
Obiective de patrimoniu 
(11) Nu este cazul, în zona studiată nu se găsesc obiective de patrimoniu iar zona nu este 
adiacentă unor obiective de acest tip. 
(12) Zona PUZ nu se află cuprinsă în Lista Monumentelor Istorice actualizată în 2015 și nu se 
află la mai puțin de 100 m față de imobile înscrise pe această listă. De asemenea, nu există 
imobile cu potențial de resursă culturală sau parcelări cu valoare culturală 
(13) Zona PUZ nu este inclusă într-un sit arheologic. În legătură cu aceasta nu există potențial 
arheologic și nici potențial sau patrimoniu arheologic cunoscut, cercetat sau reperat. 
Art 5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor și la apărarea interesului public 
Expunerea la riscuri naturale 
(1) Nu este cazul, zona nu este expusă riscurilor naturale. 
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(2) În sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se înţelege: alunecări de teren, nisipuri 
mişcătoare, terenuri mlăştinoase, scurgeri de torenţi, eroziuni, avalanşe de zăpadă, dislocări de 
stânci, zone inundabile şi altele asemenea, delimitate pe fiecare judeţ prin hotărâre a consiliului 
judeţean, cu avizul organelor de specialitate ale administraţiei publice. 
(3) Adâncimea de fundare va fi stabilită de către proiectant în urma concluziilor studiului 
geotehnic care se va efectua pentru faza D.T.A.C., dar nu va fi în niciun caz mai mică decât 
adâncimea de îngheț specifică zonei (-1.00m de la cota terenului natural).  
Expunerea la riscuri tehnologice 
(3) Zona studiata prin P.U.Z. , nu este expusa la riscuri tehnologice sau altele care sa pună in 
pericol siguranța construcțiilor. In zonele adiacente parcelei, funcțiunea este de locuire colectivă 
și individuală, funcțiune propusă și pentru zona studiată (locuire colectivă). 
(4) Autorizarea executării construcţiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice, precum şi în 
zonele de interdicție, servitute şi de protecţie ale sistemelor de alimentare cu energie electrică, 
conductelor de gaze, apă, canalizare, căilor de comunicaţie şi altor asemenea lucrări de 
infrastructură se va face cu aplicarea restricţiilor specifice, după obținerea avizelor și acordurilor 
de la deținătorii de rețele, conform cadrului normativ în vigoare. 
Construcții cu funcțiuni generatoare de riscuri tehnologice 
(5) Nu este cazul, în zona sau în vecinătatea acesteia nu există construcții generatoare de 
riscuri tehnolocice și nici nu vor fi propuse acest tip de construcții. 
Asigurarea compatibilităţii funcţiunilor 
(6) Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţii dintre 
destinaţia construcţiilor şi funcţiunea dominantă a zonei, stabilită prin prezenta documentaţie 
deurbanism la faza P.U.Z. 
(7) Funcțiunea dominantă a zonei este locuirea ( colectivă sau individuală) astfel încât, 
funcțiunea propusă ,,Conversie sit industrial în bază sportivă” în cadrul zonei propuse ZP+IS 
este compatibilă cu cele existente. 
(8)Condiţiile de amplasare a construcţiilor în funcţie de destinaţia acestora în cadrul localităţii 
sunt prevăzute în anexa nr. 1 la Hotărârea 525/1996 privind Regulamentul General de 
Urbanism. 
(9) Utilizările admise, utilizările admise cu condiționări și utilizările interzise sunt precizate și 
detaliate în cadrul reglementărilor privind zonele și subzonele funcționale precum și unitățile 
teritoriale de referință cuprinse în prezentul regulament. 
(10)Se interzice in zona activităților economice, neeconomice sau de orice alta natura sa fie 
amplasate activități generatoare de noxe, care sa vicieze apa, aerul sau solul, precum și a celor 
care sunt incompatibile cu funcțiunea dominantă a zonei. 
Procentul de ocupare a terenului (POT și Coeficientul de Ocupare a Terenului (CUT) 
(11)Calculul indicilor urbanistici va respecta următoarele reguli: 
a. Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafaţa construită (amprenta la sol 
a construcției) şi suprafaţa parcelei. Suprafaţa construită este suprafaţa construită la nivelul 
solului, cu excepţia teraselor descoperite ale parterului care depăşesc planul faţadei, a 
platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 
3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa 
construită. (Legea 350/2001) 
b. Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafaţa construită desfăşurată 
(suprafaţa desfăşurată a tuturor planşeelor) şi suprafaţa parcelei. Nu se iau în calculul 
suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea liberă de până la 1,80 m, 
suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau 
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spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi 
neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, precum şi a podurilor neamenajabile, aleile 
de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecţie; (Legea 
350/2001) 

           (12)Conform Hotărârii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul maxim 
de ocupare a terenurilor se stabileşte în funcţie de destinaţia zonei în care urmează să fie 
amplasată construcţia şi de condiţiile de amplasare în cadrul terenului, în cazul de față, după 
cum urmează:  zonă ZP+IS (zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de 
protecție + zona de instituții și servicii)   - POTmaxim = 50%, din care max. 25% va fi prevăzut 
pentru clădiri propriu-zise, iar restul de suprafață va fi alocată amenajărilor și dotărilor 
sportive la sol; - CUT max. = 0.50 mp Ad / mp teren 
(13)Pentru noile construcții realizate în zona din intravilan propusă spre schimbarea funcțiunii 
prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, procentul de ocupare a terenului (POT), coeficientul de 
utilizare a terenului (CUT) și regimul de înălțime (H) trebuie să aibă valori mai mici sau cel mult 
egale cu valorile maxime stabilite prin prezentul Regulament Local de Urbanism. 
Lucrări de utilitate publică 
(14) Nu este cazul. 
(15) Autorizarea executării altor construcții pe terenuri care au fost rezervate în planuri de 
amenajare a teritoriului sau în Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucrări de utilitate 
publică, este interzisă. 
(19)Prin lucrări de utilitate publică se înțeleg acele lucrări care sunt definite astfel prin articolul 6 
din legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică. 
Art 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 
Amplasarea construcțiilor destinate  trebuie să se facă în zone sigure, pe terenuri 
salubre care să asigure: 
(1) protecţia populaţiei faţă de producerea unor fenomene naturale ca alunecări de teren, 
inundaţii, avalanşe etc.; 
(2) reducerea degajării sau infiltrării de substanţe toxice, inflamabile sau explozive, apărute ca 
urmare a poluării mediului; 
(3) sistem de alimentare cu apă potabilă în conformitate cu normele legale în vigoare; 
(4) sistem de canalizare pentru colectarea, îndepărtarea şi neutralizarea apelor reziduale 
menajere, a apelor meteorice; 
(5) sistem de colectare selectivă a deşeurilor menajere; 
(6) sănătatea populaţiei faţă de poluarea antropică cu compuşi chimici, radiaţii şi/sau 
contaminanţi biologici.    
Distanţele minime de protecţie sanitară între teritoriile protejate şi o serie de unităţi care 
produc disconfort şi riscuri asupra sănătăţii populaţiei sunt următoarele: 
(7) Conform OMS 119/ 2014 actualizat în 2023: 
- Locurile de parcare de pa parcelă vor fi amplasate la minimum 5,00m față de ferestrele 
construcțiilor; 
- Platformele selective de depozitare a deșeurilor vor fi amplasate la minimum 10.00m de 
ferestrele locuințelor(construcțiilor), vor fi împrejmuite, acoperite și prevăzute cu sifoane de 
pardoseală pentru a putea fi igienizate; 
Orientarea faţă de punctele cardinale 
(8) Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor şi a recomandărilor de 
orientare faţă de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotărârea 525/1996 privind 
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Regulamentul General de Urbanism. 
(9) Se vor respecta normativele cuprinse în Normele de igienă şi sănătate publică privind mediul 
de viaţă al populaţiei Nr. 119/ 2014 cu modificările ulterioare. 
(10)Igiena şi confortul se realizează prin respectarea normelor de însorire şi iluminat natural, cât 
şi prin evitarea amplasării la distanţe necorespunzătoare a construcţiilor unele în raport cu 
altele. 
(11) În acest sens s-au solicitat și obținut avize/acorduri faza PUZ de la: 
- ANPM Argeș Nr.392/ 04.08.2025; 
- DSP Argeș Nr. 14473/ 11.06.2025; 
- Agenția Națională pentru Sport Nr. 6177/ 16.06.2025 
    Pentru lucrările de autorizare se vor întocmi documentații tehnice de specialitate, obține avize 
și/ sau acorduri si vor fi eliberate autorizații de construire. 
Amplasarea faţă de căi navigabile existente şi cursuri de apă potenţial navigabile 
 (11) Nu este cazul. 
 Retrageri faţă de fâşia de protecţie a frontierei de stat 
(12( Nu este cazul. 
Amplasarea faţă de aeroporturi 
(13) Nu este cazul. 
Amplasarea faţă de căi ferate din administrarea Companiei Naţionale de Căi Ferate “C.F.R." 
(14) Nu este cazul.  S-a obținut avize faza PUZ de la: 
 - CNCF ,,CFR” SA Nr. 72/1/1/561/ 23.07.2025; 
 - Ministerul Transporturilor și Infrastructurii D.A.C.R.T.M. Nr.33531/ 09.10.2025; 
    Pentru lucrările de autorizare se vor întocmi documentații tehnice de specialitate, obține avize 
și/ sau acorduri si vor fi eliberate autorizații de construire. 
Amplasarea faţă de drumuri publice 
(15) Zona drumului public cuprinde : ampriza, zonele de siguranța si zonele de protecție. 
(16) Ampriza drumului cuprinde parte carosabilă, acostamente, șanțuri, rigole, taluzuri, șanțuri 
de gardă, ziduri de sprijin şi alte lucrări de artă. 
(17) Zonele de siguranța sunt suprafețele de teren situate de o parte şi de alta a amprizei 
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera , sau alte scopuri legate de întreținerea 
si exploatarea drumului sau pentru protecția proprietăților situate in vecinătatea drumului. 
(18) Zonele de protecție sunt suprafețele de teren situate de o parte şi de alta  pana la 
marginea zonei drumului fiind  necesare protecției şi dezvoltării viitoare a drumului respectiv. 
(19) Lucrările din apropierea drumului se vor autoriza numai cu respectarea condițiilor impuse 
de avizele organelor de specialitate, ale administrației publice, ce se obțin in prealabil. 
(20) Aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat. 
(21) Regimul de aliniere este limita convențional stabilita prin regulamentele locale de urbanism 
si prin fixarea unor distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, 
axul străzii, limita trotuarului, alinierea fațadelor existente, împrejmuiri, etc) 
(22) Se va respecta o retragere a edificabilului de H/2 minimum 7.00m față limita de proprietate 
pe toate laturile 
(23) Alinierea fațadelor coincide, după caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie 
paralela sau neparalela cu aceasta. 
(26) Autorizarea construcțiilor din interiorul parcelei este permisa numai daca se respecta : 
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , stabilite prin 
prezentul PUZ 
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- distantele minime, necesare intervențiilor in caz de incendiu, stabilite cf. HG 525/ 1996 (RGU) 
Amplasarea faţă de linii electrice aeriene (LEA) și/ sau subterane (LES) 
(27)Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protecţie şi zona de 
siguranţă coincid cu culoarul de trecere al liniei şi sunt simetrice faţă de axul liniei. 
(28) Amplasarea construcțiilor se va face numai după obținerea avizelor/ acordurilor emise de 
deținătorul rețelelor de distribuție/ transport a energiei electrice. 
(29) Cele două linii electrice aeriene de 110 kV (LEA 110 kV) identificate în baza de date 
istorică a operatorului de distribuție nu mai există pe amplasament. 
   Acestea, împreună cu postul de transformare aferent (PTA), au fost dezafectate complet în 
cadrul lucrărilor de dezmembrare a infrastructurii fostei platforme industriale, înainte de inițierea 
prezentului PUZ. 
    Pe teren nu mai există conductoare, stâlpi, fundații sau elemente de echipare electrică, iar 
terenul este liber de rețele de medie și înaltă tensiune. 
   Conform verificărilor efectuate pe planurile cadastrale actualizate și pe teren, nu mai există 
niciun element activ sau pasiv care să impună coridoare de protecție. 
Amplasarea faţă de conductele de gaze naturale 
(29) Amplasarea construcțiilor se va face numai după obținerea avizelor/ acordurilor emise de 
deținătorul rețelelor de distribuție/ transport a gazului natural. 
    În acest sens s-a obținut Aviz de amplasament favorabil faza PUZ de la SC Distrigaz Sud 
Rețele SA Nr. 63710-320.680.710/ 20.01.2025. Pentru lucrările de autorizare se vor întocmi 
documentații tehnice de specialitate, obține avize tehnice de racordare si eliberate autorizații de 
construire. 
Amplasarea față de aliniament 
(30) În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre proprietatea 
privată/domeniul privat şi domeniul public. 
(31) Edificabilul propus ( zona în care se pot executa lucrări de construcții)  va respecta 
următoarele retrageri față de limita proprietății: 
- față de limita de Sud – H/2 minimum 7.00m pe toată lungimea; 
- față de limita de Est – H/2 minimum 7.00m pe toată lungimea;  
- față de limita de Nord – H/2 minimum 7.00m pe toată lungimea; 
- față de limita de Vest – H/2 minimum 7.00m pe toată lungimea; 
Amplasarea faţă de captările de apă 
(32) Nu este cazul. 
Amplasarea în interiorul parcelei 
(33) La amplasarea în parcelă, pentru zona de implementare (edificabilul propus) a 
construcțiilor se vor respecta următoarele retrageri/ distanțe:  

- față de limita de Nord – H/2 minimum 7,00  pe toată lungimea;  
- față de limita de Sud – H/2 minimum 7.00m pe toată lungimea; 
- față de limita de Est – H/2 minimum 7.00m pe toată lungimea;  
- față de limita de Vest – H/2 minimum 7.00m pe toată lungimea; 

(34) Pe lângă construcția principala, se vor putea amplasa si unele anexe tehnice secundare ce 
se impun: platforma pentru depozitarea controlata a deșeurilor menajere, etc. 
Art 7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
Accese carosabile 
(1) Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces 
direct (cu o lăţime de minim 3.5 m) la drumurile publice proprietate domeniu public, conform 
destinaţiei construcţiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită 
intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor. 



 

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.R.L. 12 

 

PLAN URBANISTIC ZONAL – SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONEI SI REGLEMENTARE URBANISTICA PT. 
CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZA SPORTIVA, STR. ION TICALOIU NR. 2, MUN, CAMPULUNG 

 

(2) Numărul şi configuraţia acceselor prevăzute la alin. (1) s-au detrrminat conform anexei nr. 4 
la Hotărârea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism. 
(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei speciale de 
construire, eliberate de administratorul acestora. 
(4) În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor cu 
dizabilităţi sau cu dificultăţi de deplasare; 
(5) Accesul carosabil se va asigura din Străzile Ion Țicăloiu și G-ral.Ion Dragalina, existente, 
străzi de categoria III (cu 2 benzi de circulație, având platforma drumului cu lățime totală 
6.80m);  
(6) Circulația în incintă se va face pe alei carosabile, cu 2 benzi de 3.50m (lățimea totală de 
circulație carosabilă =7.00m), cu trotuare de 1.20m pe una sau ambele laturi ( ampriza = 9.40 
sau 8.40m). 
(7) Sunt asigurate cai de interventie in cazul unor situatii de urgenta prin cele doua strazi 
adiacente, strada G-ral. Ion Dragalina și Ion Țicăloiu, adiacente parcelei pe laturile de Nord și 
Est. 
(8) Este asigurat accesul autospecialelor de interventie la numarul de fațade prevazut in 
Normativul de siguranta la foc a constructiilor (P 118/1 – 2025). 

                În acest sens au fost solicitate și obținute avizele la faza PUZ: 
- ISU Argeș Nr. 1222307/ 17.102025 
- Poliția Municipiului Câmpulung- Biroul Rutier Nr.1126165/ 16.10.2025 
- IPJ Argeș – Serviciul Rutier Nr. 207.319/ 04.09.2025 
- SPADPP Câmpulung – Nr.1517/ 03.09.2025 
   Pentru lucrările de autorizare se vor întocmi documentații tehnice de specialitate, obține avize 
tehnice de racordare si eliberate autorizații de construire. 
Accese pietonale  
(9) Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă 
se asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei. 
(10) În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înţelege căile de acces pentru 
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale, precum şi 
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate 
privată grevate de servitutea de trecere publică, potrivit legii sau obiceiului. 
(11) Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu 
handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare. 
(12) Este interzisă realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului 
carosabil pe parcele şi care intersectează circulaţiile pietonale producând denivelări. 
Parcurgerea diferenţei de nivel între domeniul public şi proprietatea privată privată se va face 
exclusiv pe suprafaţa celei din urmă. 
(13) Trotuarele pietonale vor fi amplasate pe una sau pe ambele părți ale aleilor carosabile și 
vor avea lățimea minimă de 1.20m 
(14) Planurile de situatie, pentru Autorizația de construire si amenajările de orice fel, trebuie sa 
asigure accese pietonale potrivit importantei si destinației construcțiilor. Accesele pietonale, vor 
trebui sa permită totodată, circulația persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace de 
deplasare. 
Parcaje 
(15)Autorizarea executării construcţiilor care, prin destinaţie, necesită spaţii de parcare se emite 
numai dacă se asigură realizarea acestora în interiorul parcelei pentru care se solicită 
autorizaţia de construire, în afara domeniului public, conform cerințelor prezentului Regulament. 
(16)Prin excepţie de la prevederile aliniatului precedent, utilizarea domeniului public pentru 
spaţii de parcare se stabileşte prin autorizaţia de construire de către administrația locală, 
conform legii. 
(17)Suprafeţele şi numărul minim al parcajelor s-au determinat în funcţie de destinaţia şi de 
capacitatea construcţiei, conform Hotărârii 525/1996 privind Regulamentul General de 
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Urbanism, anexa 5, și Normativului pentru proiectarea și execuția parcajelor pentru autoturisme, 
indicativ NP 24-2022. 
(18) În interiorul parcelei se vor realiza 1205 de locuri de parcare supraterane dintre care 20 
pentru autocare și 28 pentru persoanele cu dizabilități. 
(19) Parcările au fost grupate pe zone funcționale distincte, amplasate în proximitatea fiecărei 
clădiri principale, astfel încât accesul auto să fie limitat la trasee scurte, dedicate fiecărui 
obiectiv, fără circulații longitudinale de-a lungul întregului lot ( cu excepția celor obligatorii pentru 
deplasarea autospecialelor de intervenție cf. P118-1/ 2025) 
(19) Amplasarea construcțiilor necesare investiției propuse, precum si circulația in si din incinta, 
se va realiza cu respectarea documentațiilor necesare. 
Stații pentru transportul în comun 
(20)Nu este cazul pentru amplasarea stațiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor 
intervenții, sensuri unice, semaforizări. 
Art 8.Reguli cu privire la echiparea tehnico -edilitara 
(1) Actualul teren studiat prin P.U.Z. este liber de construcții si nu este ocupat de rețele tehnico - 
edilitare, sau rezervat pentru realizarea de lucrări de utilitate publica. 
(2) Alimentarea cu apa a obiectivului, se va face din rețeaua municipală de alimentare cu apă, 
prin intermediul unor branșamente la rețelele stradale de alimentare cu apă potabilă amplasate 
pe străzile G-ral Ion Dragalina și Ion Țicăloiu. Apa va fi utilizata pentru necesitați menajere si 
stingerea incendiilor. 
 Distribuția apei, se va realiza prin conducte din țeavă de PEHD, iar mai departe la consumatori 
printr-o rețea de distribuție executata din țeavă de PEHD.  
  În acest sens s-a obținut Aviz de amplasament favorabil faza PUZ de la SC Ediliul CGA SA Nr. 
289/ 20.01.2025. Pentru lucrările de autorizare se vor întocmi documentații tehnice de 
specialitate, obține avize tehnice de racordare si eliberate autorizații de construire. 
(3)Evacuarea apelor 
  Colectarea apelor uzate menajere, rezultate de la grupurile sanitare, se va face printr-un 
sistem de canalizare care va prelua apele si le va transmite gravitațional către rețeaua de 
canalizare menajeră stradală existentă pe străzile G-ral. Ion Dragalina și Ion Țicăloiu. Se vor 
realiza branșamente la rețeaua stradală de canalizare menajeră.  
  Apele pluviale (meteorice) provenite de pe suprafețele acoperișurilor  se vor scurge liber la 
nivelul solului, pe spațiile verzi din incintă. 
  Apele pluviale (meteorice) provenite de pe platformele betonate vor fi colectate printr-un 
sistem de canalizare exterioară (geigere colectoare și tubulatură), și evacuate în rețeaua 
stradală de canalizare menajeră existentă pe străzile G-ral. Ion Dragalina și Ion Țicăloiu. 
Evacuarea apelor uzate provenite de pe platformele carosabile se va face obligatoriu prin 
separatoare de uleiuri și hidrocarburi montate în incinta proprietății. Se vor executa 
branșamente la rețeaua stradală de canalizare pluvială. 
  Rezolvarea acestor utilități descrise vor fi suportate de către beneficiar, cu autorizație de 
construire, si cu avizul organelor publice administrative competente, pe baza unor documentații 
tehnice. 
    În acest sens s-a obținut Aviz de amplasament favorabil faza PUZ de la SC Ediliul CGA SA 
Nr. 289/ 20.01.2025. Pentru lucrările de autorizare se vor întocmi documentații tehnice de 
specialitate, obține avize tehnice de racordare si eliberate autorizații de construire. 
(4)Alimentarea cu gaz natural 
  Se va face din rețeaua stradală de alimentare cu gaz natural, prin intermediul unui branșament 
la rețeaua stradală existentă, prin intermediul unui branșament executat la limita proprietății. 
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Gazul natural va fi folosit drept combustibil pentru prepararea hranei (bucătării), prepararea 
agentului termic și a apei calde menajere. 
  În acest sens s-a obținut Aviz de amplasament favorabil faza PUZ de la SC Distrigaz Sud 
Rețele SA Nr. 63710-320.680.710/ 20.01.2025. Pentru lucrările de autorizare se vor întocmi 
documentații tehnice de specialitate, obține avize tehnice de racordare si eliberate autorizații de 
construire. 
(5)Alimentarea cu căldura si apa calda 
  Alimentarea cu căldura si apa calda se va rezolva prin microcentrale termice cu tiraj forțat, în 
condensare, de apartament , (M.C.T). Acestea vor funcționa cu combustibil gazos = gaz 
natural. Se interzice folosirea combustibililor lichizi care pot polua aerul. 
(6) Alimentarea cu energie electrica 
  Zona beneficiază de rețea electrica de medie tensiune, pe străzile G-ral. Ion Dragalina și Ion 
Țicăloiu. Se vor executa branșamente la limita proprietății, prevăzute cu BMPT și contoare de 
măsurare a energiei. 

   Cele două linii electrice aeriene de 110 kV (LEA 110 kV) identificate în baza de date istorică 
a operatorului de distribuție nu mai există pe amplasament. 
   Acestea, împreună cu postul de transformare aferent (PTA), au fost dezafectate complet în 
cadrul lucrărilor de dezmembrare a infrastructurii fostei platforme industriale, înainte de 
inițierea prezentului PUZ. 
    Pe teren nu mai există conductoare, stâlpi, fundații sau elemente de echipare electrică, iar 
terenul este liber de rețele de medie și înaltă tensiune. 
   Conform verificărilor efectuate pe planurile cadastrale actualizate și pe teren, nu mai există 
niciun element activ sau pasiv care să impună coridoare de protecție. 
   Se propune și instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice ( panouri 
fotovoltaice) amplasate pe acoperișurile parcărilor acoperite (car-port). 

               Instalarea sistemelor fotovoltaice (PV) pe acoperișurile clădirilor sau pe structuri ușoare tip 
carport nu implică lucrări de excavație și nu afectează solul sau stratul vegetal existent, fiind 
montate exclusiv pe structuri de susținere deasupra cotei terenului amenajat. 
    Prin urmare, aceste sisteme nu modifică regimul de impermeabilizare al terenului, nu 
influențează scurgerea apelor pluviale și contribuie la reducerea amprentei ecologice a 
ansamblului, prin utilizarea de energie regenerabilă fără impact asupra mediului. 

   În acest sens s-a obținut Aviz de amplasament favorabil faza PUZ de la  SC Distribuție 
Energie Oltenia SA Nr. 060070070512/ 12.05.2025. Pentru lucrările de autorizare se vor 
întocmi documentații tehnice de specialitate, obține avize tehnice de racordare si eliberate 
autorizații de construire. 
(7)Telecomunicații 
  Rețeaua de telecomunicații  este prezenta in zona, fiind reprezentată de fibra optică.     
  Construcțiile vor fi conectate la rețea în funcție de opțiunea utilizatorilor. 
(8) Gospodărirea comunala 
   Deșeurile menajere ce vor rezulta din funcțiunea proiectului vor fi depozitate selectiv, 
controlat, in pubele cu capac, amplasate pe o platforma betonata amplasata pe latura de nord a 
clădirii. Evacuarea lor se va face periodic, după ce beneficiarul va încheia un contract in acest 
sens cu o firma specializata.  
   În perioada de construcție, pe amplasamentul supus analizei, in timpul execuției lucrărilor de 
construcție, vor rezulta in principal deșeuri inerte – steril, provenit din excavații, deșeuri 
metalice, deșeuri menajere care vor fi evacuate auto, prin grija beneficiarului. 
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       În acest sens s-a obținut Aviz de amplasament favorabil faza PUZ de la SC Financiar 
Urban SRL Nr. 5599/ 20.01.2025. Pentru lucrările de autorizare se vor întocmi documentații 
tehnice de specialitate, încheia contracte cu operatorul local si eliberate autorizații de construire. 
Art 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii. 

 Parcelări 
(1)Terenul studiat este delimitat prin lucrări cadastrale. Nu se impun parcelari. Suprafața 
terenului este plana, libera de construcții si nu este traversata de ape sau pârauri.  
Înălțimea construcțiilor 

           (2) Regimul de înălțime al construcțiilor va fi de maximum P+5Ep(Rh max. 22.00 m la cornisa 
la construcțiile propuse) 

            Hmax la construcția existentă COȘ DE FUM (123.00m)  se va menține 
            Hmax 45m rezultat din construcția existentăCASTEL APĂ (40.00m) ce  se va majora cu 

5.00m 
  Este de menționat ca terenurile din imediata vecinătate a incintei P.U.Z.-ului propus, sunt 
reprezentate de domeniul public al Municipiului Câmpulung pe laturile de Est și de Nord (strada 
Ion Țicăloiu la Est și strada G-ral. Ion Dragalina la Nord), parcelele adiacente laturilor de Vest și 
de sud fiind libere de construcții 
Art 10. Reguli cu privire la aspectul exterior al construcţiilor 
Aspectul exterior al construcţiilor 
(1) Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 
contravine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei şi peisajul. 
(2) Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră 
în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale 
urbanismului şi arhitecturii, este interzisă. (HG 525/1996, Art. 32) 
(3) Se vor respecta reglementările din prezentul Regulament referitoare la elemente 
arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatică, decoraţiuni. 
Art 11.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri 
Spaţii verzi şi plantate 
(1) Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii verzi şi plantate, 
în funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, conform anexei nr. 6 la Hotărârea 
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, și conform specificaţiilor din cadrul 
reglementărilor la nivelul unităţilor teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul Regulament. 
(2) Terenurile care nu sunt acoperite cu construcţii şi circulaţii carosabile şi pietonale, vor fi 
acoperite cu gazon / iarbă / alte tipuri de vegetație joasă şi plantate cu un arbore (nu arbust) la 
fiecare 100mp. 
(3) Parcajele vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 locuri de parcare. 
(4) Suprafața spațiilor verzi și plantate va fi de minimum 30% din aceea a parcelei. 

          Împrejmuiri 
(5) În condiţiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor categorii de 
împrejmuiri: 
− împrejmuiri opace, necesare pentru protecţia împotriva intruziunilor, separarea unor 
servicii funcţionale, asigurarea protecţiei vizuale; 
− împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitării parcelelor aferente 
construcțiilor şi/sau integrării construcțiilor în caracterul străzilor sau al ansamblurilor. 
- împrejmuiri din gard viu 
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(6) Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va supune aceloraşi exigenţe ca şi în 
cazul aspectului exterior al construcţiei. Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu 
cel al construcțiilor aflate pe parcelă. 
(7) Înălțimea maximă a împrejmuirilor către stradă nu va depăși 1.80m, va fi transparentă și va fi 
prevăzută cu un soclu de minimum 30cm. 
(8) Înălțimea maximă a împrejmuirilor executate între proprietăți nu va depăși 2.00m, poate fi 
opacă și executată fără soclu. 
Aspectul împrejmuirilor (gardurilor) 
(9)Împrejmuirile vor fi concepute şi executate utilizând geometria, cromatica şi materialele 
conforme cu arhitectura contemporană (se vor utiliza materiale simple – piatră, zidărie, lemn, și 
metal); 
(10)Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor este la fel de important ca cel al construcțiilor și va 
fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă și cu cel al împrejmuirilor vecine, dacă acestea se 
încadrează în reglementările prezentului RLU. Stâlpii de susţinere, în cazul în care nu sunt 
metalici, se vor armoniza cu finisajul construcției principale şi al gardurilor alăturate (dacă 
acestea respectă principiile estetice din prezentul RLU); 
(11) Prezentul regulament încurajează realizarea de împrejmuiri transparente dublate de gard 
viu sau, dacă este posibil numai din gard viu. 
Art 12. Intrarea în vigoare şi reglementarea situaţiilor tranzitorii 
(1) Prezentul Regulament produce efecte şi devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 
prin aprobarea de către Consiliul Local. 
(2) Prezentul abrogă şi înlocuieşte Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic 
General al municipiului pentru zona studiată aflat în vigoare, până la avizarea și aprobarea 
viitorului PUG și RLU din care prezentul plan de urbanism fa face parte integrantă. 
III  ZONIFICAREA FUNCTIONALA 
Art 13. Unități si subunitati funcționale 
  Suprafața propusă pentru schimbarea funcțiunii și reglementare urbanistică este de 
162415.00mp, fiind reprezentată de terenul cu categoriile de folosință curți construcții și fâneață 
intravilan 

              Pentru parcela cu folosința actuală: teren curți construcții(130097mp) și fâneață 
(32318mp) (intravilan) - se propune instituirea zonei funcționale: ZP+IS -  (zona de 
parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protecție + zona de instituții și 
servicii) 
 In P.U.Z.-ul de fata, incinta cu propuneri are suprafața de 162415.00mp, zonificarea cuprinde : 
 Funcțiunea dominanta a zonei studiate este aceea de agrement ( bază sportivă) 
 Functiuni complementare admise  :  

- cai de comunicație rutiera si parcaje. 
- retele tehnico - edilitare cu anexe. 
- gospodărie comunala. 
- spatii plantate, agrement, protecție. 

  Toate construcțiile necesare investiției, atât cele ale funcțiunii propuse cat si cele ale 
funcțiunilor complementare sau cele edilitare, vor fi proiectate, avizate la faza DTAC si apoi 
autorizate. 
IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE 
IV.1.GENERALITATI,CARACTERUL ZONEI 
In P.U.Z.-ul de fata, incinta cu propuneri, are suprafata de 162415.00, zonificarea cuprinde : 
Funcțiunea dominanta a zonei studiate si care este aceea de agrement ( bază sportivă). 
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Functiuni complementare admise  :  
- cai de comunicație rutiera si parcaje. 
- rețele tehnico - edilitare cu anexe. 
- gospodărie comunala. 
- spatii plantate, agrement, protecție. 
  Toate construcțiile necesare investiției, atât cele ale funcțiuni propuse cat si cele ale 
functiunilor complementare sau cele edilitare, vor fi proiectate, avizate la faza DTAC si apoi 
autorizate. 
   Suprafața propusă pentru ischimbarea funcțiunii și reglementare urbanistică este de 
162415,00mp, fiind reprezentată de terenul cu categoria de folosință curți construcții și fâneață 
intravilan 
   Pentru parcela cu folosința actuală: teren fâneață (intravilan) - se propune instituirea 
zonei funcționale: ZP+IS-  (zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele 
de protecție + zona de instituții și servicii) 
IV.2.UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR 
a) Utilizări permise 
- constructii cu functiunea de bază sportivă și amenajări aferente cu regim mediu de inaltime 
Max. P+5E : hub multifuncțional, muzeu ,,Arca”, sală polivalentă, cantină-restaurant, teren 
acoperit hangar/balon, terenuri de sport cu gazon sintetic și natural); 
- Aflate în stare existentă — coșul de fum (înălțime totală H=123,00 m) și castelul de apă (cota 
actuală H=40,00 m, supus majorării cu +5,00 m până la H=45,00 m), vor fi integrate în 
ansamblu prin instituirea, la cota H=45,00 m, a unor esplanade/puncte de belvedere, iar pe 
coșul de fum, în intervalul H=50,00 m–H=coronament (H=123,00 m), se admite și se 
reglementează montarea de panouri publicitare/de reclamă și elemente de semnalistică 
aferente; 
- circulatii carosabile și pietonale ca lucrari aferente; 
- retele tehnico – edilitare; 
- gospodarie comunala aferenta functionarii investitiei propuse; 
- spatii verzi si aliniamente de protectie 
Functiunea pentru gospodărie comunala a fost indicata ca amplasament in planșa P.U.Z., in 
partea de Sud Est a amplasamentului. Se va prevedea o platforma betonata de selectare 
controlata a deșeurilor, cu europubele, care vor fi evacuate prin intermediul unor firme de 
specialitate cu care se va încheia un contract. 
   Conform OMS 119/ 2014 actualizat: 
a)platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a 
depozitelor de deșeuri municipale, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de 
ferestrele locuințelor, vor fi împrejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de 
scurgere şi vor fi prevăzute cu sistem de spălare şi sifon de scurgere racordat la canalizare, vor 
fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului şi a ritmului de evacuare a 
acestuia şi vor fi întreținute în permanentă stare de curățenie; platformele pot fi cuplate cu 
instalatii pentru bătut covoare; 
a1) acolo unde constrângerile de spațiu nu permit amenajarea de platforme care să 
îndeplinească condițiile de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectivă a 
deșeurilor municipale în spatii protejate şi asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la 
distanţă de minimum 5 metri de faţada neprevăzută cu ferestre a celei mai apropiate 
locuinţe/imobil, cu condiţia ca ritmul de evacuare a acestor deşeuri să fie zilnic; 
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c) spaţii amenajate pentru gararea şi parcarea autovehiculelor populaţiei din zona 
respectivă, situate la distanţe de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; în aceste 
spaţii este interzisă gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 
tone, autobuzele, remorcile etc., precum şi realizarea activităţilor de reparaţii şi întreţinere auto. 
 
b) Utilizări permise cu condiții 
 - constructii si extinderi de anexe care se pot alipi constructiilor principale, 
cu respectarea incadrarii in edificabilul maxim si respectarea indicatorilor urbanistici 
aprobati; 
- constructii provizorii demontabile, daca functiunea o cere.    
c) Utilizări interzise 
  Este interzisa amplasarea oricăror alte unități care nu sunt cuprinse la punctele a) utilizări 
permise și b) utilizări permise cu condiții. 
IV.3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 
  Pentru terenul studiat, regimul de aliniere al constructiilor va fi la minim 7,00m (H/2) de la limita 
de proprietate pe toate laturile parcelei. 
IV.4. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA 
  La amplasarea în parcelă, pentru zona de implementare (edificabilul propus) a construcțiilor se 
vor respecta următoarele distanțe:  
- față de limita de Nord – H/2 minimum 7,00m pe toată lungimea;  
- față de limita de Sud – H/2 minimum 7.00m pe toată lungimea; 
- față de limita de Est – H/2 minimum 7.00m pe toată lungimea;  
- față de limita de Vest – H/2 minimum 7.00m pe toată lungimea 
•    Constructiile principală, existentă, (hub multifuncțional) are regimul de înălțime  P+3E, cu 
înălțimea de maxim 13,00m la cornișa ( de la cota ±0.00). 
   Pe lângă construcțiile principala, se vor amplasa si unele anexe tehnice secundare ce se 
impun: platforma pentru depozitarea controlata a deșeurilor menajere, etc. 
IV.5. CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 
IV.5.1 Circulații carosabile 
(1) Accesul carosabil se va asigura din Străzile Ion Țicăloiu și G-ral.Ion Dragalina, existente, 
străzi de categoria III (cu 2 benzi de circulație, având platforma drumului cu lățime totală 
6.80m);  
(2) Circulația în incintă se va face pe alei carosabile, cu 2 benzi de 3.50m și 3.00 (lățimea totală 
de circulație carosabilă =7.00m, respectiv 6.00), cu trotuare de 1.20m pe una sau ambele laturi 
( ampriza = 9.40 sau 8.40m). 
(3) Sunt asigurate cai de interventie in cazul unor situatii de urgenta prin cele doua strazi 
adiacente, strada G-ral. Ion Dragalina și Ion Țicăloiu, adiacente parcelei pe laturile de Nord și 
Est. 
(4) Este asigurat accesul autospecialelor de interventie la numarul de fațade prevazut in 
Normativul de siguranta la foc a constructiilor (P 118/1 – 2025). 

          (5) Circulația perimetrală de-a lungul laturilor de Vest, Sud-Vest și Sud a parcelei a fost 
menținută exclusiv pentru accesul autospecialelor de intervenție (pompieri, ambulanță, utilaje 
tehnice), în conformitate cu prevederile Normativului P118-1/2025 și ale NP 051-2012, 
asigurând accesibilitate completă la toate clădirile propuse. 

           (6) Configurația rețelei rutiere interioare prevede: 
 Acces secundar A (Nord – Str. G-ral. I. Dragalina) pentru autospeciale de intervenție; 
 Acces principal B (Nord– Str. G-ral. I. Dragalina ) pentru clădirea hub multifuncțional; 
 Acces secundar C (Nord– Str. G-ral. I. Dragalina) pentru sala polivalentă și hangarul 

acoperit (balon); 
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 Acces secundar D ( Nord– Str. G-ral. I. Dragalina) pentru aprovizionare și VIP; 
 Acces principal E (Nord– Str. G-ral. I. Dragalina) pentru publicul general) 
 Acces principal F ( Est- Str. Ion Țicăloiu) pentru publicul general; 

                   Toate accesele A-F, permit accesul autospecialelor de intervenție ( pompieri, ambulanță, 
utilaje tehnice), în conformitate cu prevederile Normativului P118-1/2025 și ale NP 051-2012, 
asigurând accesibilitate completă la toate clădirile propuse. 

                Astfel, traficul uzual va fi localizat, iar circulațiile continue pe întreg perimetrul servesc 
exclusiv scopuri de siguranță și intervenție, fără a afecta estetica, spațiile verzi sau confortul 
pietonal. 

                În acest sens au fost solicitate și obținute avizele la faza PUZ: 
- ISU Argeș Nr. 1222307/ 17.102025 
- Poliția Municipiului Câmpulung- Biroul Rutier Nr.1126165/ 16.10.2025 
- IPJ Argeș – Serviciul Rutier Nr. 207.319/ 04.09.2025 
- SPADPP Câmpulung – Nr.1517/ 03.09.2025 
   Pentru lucrările de autorizare se vor întocmi documentații tehnice de specialitate, obține avize 
tehnice de racordare si eliberate autorizații de construire. 
IV.5.2 Circulații și accese pietonale 
(1) Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă 
se asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei. 
(2) În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înţelege căile de acces pentru pietoni, 
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale, precum şi orice cale 
de acces public pe terenuri proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată 
grevate de servitutea de trecere publică, potrivit legii sau obiceiului. 
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu 
handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare. 
(4) Este interzisă realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului 
carosabil pe parcele şi care intersectează circulaţiile pietonale producând denivelări. 
Parcurgerea diferenţei de nivel între domeniul public şi proprietatea privată privată se va face 
exclusiv pe suprafaţa celei din urmă. 
(5) Trotuarele pietonale vor fi amplasate pe una sau pe ambele părți ale aleilor carosabile și vor 
avea lățimea minimă de 1.20m 
(6) Planurile de situatie, pentru Autorizația de construire si amenajările de orice fel, trebuie sa 
asigure accese pietonale potrivit importantei si destinației construcțiilor. Accesele pietonale, vor 
trebui sa permită totodată, circulația persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace de 
deplasare. 
(7) Accesul pietonal se va face pe accesele B, D, E, F și va fi interzis pe accesul A (dedicat 
autospecialelor de intervenție) 
IV.5.3 Parcaje 
(15)Autorizarea executării construcţiilor care, prin destinaţie, necesită spaţii de parcare se emite 
numai dacă se asigură realizarea acestora în interiorul parcelei pentru care se solicită 
autorizaţia de construire, în afara domeniului public, conform cerințelor prezentului Regulament. 
(16)Prin excepţie de la prevederile aliniatului precedent, utilizarea domeniului public pentru 
spaţii de parcare se stabileşte prin autorizaţia de construire de către administrația locală, 
conform legii. 
(17)Suprafeţele şi numărul minim al parcajelor s-au determinat în funcţie de destinaţia şi de 
capacitatea construcţiei, conform Hotărârii 525/1996 privind Regulamentul General de 
Urbanism, anexa 5, și Normativului pentru proiectarea și execuția parcajelor pentru autoturisme, 
indicativ NP 24-2022. 
(18) În interiorul parcelei se vor realiza 1205 de locuri de parcare supraterane dintre care 20 
pentru autocare și 28 pentru persoanele cu dizabilități. 
(19) Parcările au fost grupate pe zone funcționale distincte, amplasate în proximitatea fiecărei 
clădiri principale, astfel încât accesul auto să fie limitat la trasee scurte, dedicate fiecărui 
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obiectiv, fără circulații longitudinale de-a lungul întregului lot ( cu excepția celor obligatorii pentru 
deplasarea autospecialelor de intervenție cf. P118-1/ 2025) 
(19) Amplasarea construcțiilor necesare investiției propuse, precum si circulația in si din incinta, 
se va realiza cu respectarea documentațiilor necesare. 
(20) Suprafețele carosabile și parcajele vor fi realizate din materiale impermeabile (asfalt rutier 
sau beton rutier), având pante de scurgere de minimum 1,5–2,0% orientate către rigole 
carosabile prefabricate sau guri de scurgere. 
   Structura rutieră va include straturi compacte de fundație minerală și rosturi etanșate, pentru a 
împiedica infiltrarea apelor meteorice. 
   Apele pluviale colectate din suprafețele carosabile vor fi dirijate către sistemul de preepurare, 
format din decantor de nămol și separator de hidrocarburi clasa I, conform SR EN 858-1 și SR 
EN 858-2, cu dispozitiv automat de închidere (shut-off) pentru reținerea poluanților în caz de 
avarie. 
   După separare, apele vor fi evacuate în bazine etanș de retenție/laminare, prevăzut cu 
regulator de debit și evacuare controlată în rețeaua publică pluvială, conform avizului 
operatorului. 
   Este strict interzisă percolația apelor uzate sau pluviale contaminate în sol, iar spațiile verzi 
adiacente parcajelor vor fi izolate hidraulic prin borduri continue, straturi impermeabile laterale și 
root-barrier pentru protejarea sistemelor radiculare. 
   Alveolele plantate vor avea substrat vegetal separat, cu drenaj propriu, neconectat la sistemul 
de colectare al parcajului. 
   Între rândurile de locuri de parcare se pot realiza benzi verzi delimitate, pergole ușoare și 
aliniamente de arbori, exclusiv în zonele necarosabile, în scopul integrării estetice și reducerii 
efectului de suprafață minerală. 
(21) Parcările acoperite tip „carport” propuse a  fi realizate în zonele destinate staționării 
autovehiculelor, vor fi executate cu structuri metalice ușoare sau din lemn lamelar, integrate 
arhitectural în ansamblu. 
   Acoperișurile acestora vor fi utilizate, după caz, pentru montarea de panouri fotovoltaice (PV), 
contribuind la producerea locală de energie regenerabilă și la reducerea amprentei de carbon a 
ansamblului. 
   Sistemele fotovoltaice vor fi conectate la rețeaua internă a clădirilor din zonă (ex. iluminat 
exterior, spații comune, stații de încărcare vehicule electrice), contribuind la autonomia 
energetică parțială a investiției. 
   Soluția propusă este în concordanță cu principiile economiei circulare, ale Directivei (UE) 
2018/844 privind performanța energetică a clădirilor și ale strategiilor de dezvoltare durabilă la 
nivel național și local. 
   Se recomandă utilizarea unor sisteme fotovoltaice cu integrare estetică, cu cadre și finisaje 
adaptate culorilor și materialelor utilizate în arhitectura ansamblului, pentru menținerea unei 
imagini unitare și coerente a spațiilor publice. 
(22) Pentru optimizarea raportului dintre suprafețele verzi și cele destinate parcării, beneficiarul 
poate analiza, pe termen viitor, posibilitatea identificării și achiziționării unor terenuri situate în 
vecinătatea amplasamentului (vis a vis, la cca. 15 m, pe Str. General Ion Dragalina), în vederea 
eventualeei relocări a unei părți din locurile de parcare prevăzute în interiorul parcelei. 
    O astfel de măsură ar permite creșterea suprafețelor plantate în interiorul amplasamentului 
principal, fără a modifica parametrii urbanistici aprobați prin prezentul PUZ. 
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    Prezenta prevedere are caracter orientativ și nu generează obligații privind realizarea, 
achiziția sau reglementarea terenurilor menționate. 

           IV.6.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR 
   Regimul de înălțime al construcțiilor care pot fi amplasate pe teren conform prezentului 
regulament va fi de parter + 5 etaje, cu înălțimea  maxima 22,00m la cornișă , de la cota ±0.00. 
Hmax la construcția existentă COȘ DE FUM (123.00m)  se va menține 
 Hmax la construcția existentă CASTEL APĂ (40.00m)  se va majora cu 5.00m 

            IV.7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
             Autorizarea executării construcțiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in 

contradicție cu aspectul general al zonei si depreciază valorile general acceptate ale 
urbanismului si arhitecturii ,este interzisă. 
   Se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricatie si punere in opera nu 
afecteaza mediul inconjurator si sanatatea populatiei. Volumetria de exterior va fi un echilibrata  
invadată in volume regulate. Se interzice folosirea azbocimetului si a tablelor zincate la nivelul 
invelitorii. 
•    autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine 
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei 
•    se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si punerea in opera nu 
afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator 
•    se vor folosi culori naturale, deschise, suprafete vitrate 
•    volumetria de exterior va fi una echilibrata 
•    acoperisul se va executa in sistem șarpantă în attic din zidărie;  
•    nu se recomanda invelitori de tabla zincata, lucioasa; 
•    se recomanda invelitoari din tablă amprentată tip țiglă culoarea brun sau gri antracit; 
•    nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata, lucioasa 
•    se vor folosi materiale locale: lemn, piatra, etc 
•    nu se recomanda imprejmuire din zidarie plina, opaca 
   Paletă cromatică, materiale și texturi permise pentru construcții noi 
(1) Culori de câmp – reprezintă minim 70 % din suprafața totală a fațadelor 
Pentru culori de câmp se poate folosi albul sau următoarele culori S 0300 – N, S 0505 – Y, S 
0505 – B, S 0505 - Y60R, S 0505 - G30Y, S 0505 - R80B conform codurilor de culoare NCS 
(Natural Colour System) 
(2) Culori pentru soclu - maxim 20 % din suprafața fațadelor 
Pentru culori de soclu se pot folosi următoarele culori: S 3500 - N S 2020 - G80Y S 2005 - B S 
3010 - Y20R S 2005 - G70Y S 3020 - R90B conform codurilor de culoare NCS (Natural Colour 
System) 
(3) Materialele permise pentru învelitoare : tablă amprentată tip țiglă sau tablă amprentată 
fălțuită având culorile brun închis sau gri antracit. 
(4) Materiale permise pentru finisaje : tencuieli decorative și tencuieli mozaicate pentru socluri 
având culorile menționate anterior, baton aparent, cărămidă aparentă, metal tip Corten, sticlă, 
lemn aparent tratat vopsit în culori neutre și/ sau nuanțe de gri. 

           IV.8.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 
  Actualul teren studiat prin P.U.Z. este liber de constructii si nu este ocupat de retele tehnico - 
edilitare, sau rezervat pentru realizarea de lucrari de utilitate publica. 
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• Alimentarea cu apa a obiectivului, se va face din rețeaua comunală de alimentare cu apă, 
prin intermediul unui branșament la rețeaua stradală de alimentare cu apă potabilă. Apa va fi 
utilizata pentru necesitati menajere si stingerea incendiilor. 
  Distributia apei, se va realiza prin conducte din teava de PEHD, iar mai departe la consumatori 
printr-o retea de distributie executata din teava de PEHD.  
  În acest sens s-a obținut Aviz de amplasament favorabil faza PUZ de la SC Ediliul CGA SA Nr. 
289/ 20.01.2025. Pentru lucrările de autorizare se vor întocmi documentații tehnice de 
specialitate, obține avize tehnice de racordare si eliberate autorizații de construire. 
 
• Evacuarea apelor 
  Colectarea apelor uzate menajere, rezultate de la grupurile sanitare, se va face printr-un 
sistem de canalizare care va prelua apele si le va transmite gravitational catre rețeaua de 
canalizare menajeră stradală existentă pe străzile străzile G-ral Ion Dragalina și Ion Țicăloiu. Se 
vor realiza branșamente la rețeaua stradală de canalizare menajeră.  
  Apele pluviale (meteorice) provenite de pe suprafatele acoperisurilor  se vor scurge liber la 
nivelul solului, pe spațiile verzi din incintă. 
  Apele pluviale (meteorice) provenite de pe platformele betonate vor fi colectate printr-un 
sistem de canalizare exterioară (geigere colectoare și tubulatură), și evacuate în rețeaua 
stradală de canalizare menajeră existentă pe străzile G-ral Ion Dragalina și Ion Țicăloiu. 
Evacuarea în rețeaua de canalizare pluvială se va face obligatoriu prin separatoare de uleiuri și 
hidrocarburi amplasate în interiorul parcelei.  Se vor executa branșamente la rețeaua stradală 
de canalizare pluvială. 
  Rezolvarea acestor utilitati descrise vor fi suportate de catre beneficiar, cu autorizatie de 
construire, si cu avizul organelor publice administrative competente, pe baza unor documentatii 
tehnice. 
   În acest sens s-a obținut Aviz de amplasament favorabil faza PUZ de la SC Ediliul CGA SA 
Nr. 289/ 20.01.2025. Pentru lucrările de autorizare se vor întocmi documentații tehnice de 
specialitate, obține avize tehnice de racordare si eliberate autorizații de construire. 
•  Alimentarea cu gaze naturale 
  Se va face din rețeaua comunală de alimentare cu gaz natural, prin intermediul unui 
branșament la rețeaua stradală existentă, prin intermediul unui branșament executat la limita 
proprietății. Gazul natural va fi folosit drept combustibil pentru prepararea hranei (bucătării), 
prepararea agentului termic și a apei calde menajere. 
   În acest sens s-a obținut Aviz de amplasament favorabil faza PUZ de la SC Distrigaz Sud 
Rețele SA Nr. 63710-320.680.710/ 20.01.2025. Pentru lucrările de autorizare se vor întocmi 
documentații tehnice de specialitate, obține avize tehnice de racordare si eliberate autorizații de 
construire. 
• Alimentarea cu caldura si apa calda 
   Alimentarea cu caldura si apa calda se va rezolva prin microcentrale termice cu tiraj forțat, în 
condensare, de apartement , (M.C.T). Acestea vor functiona cu combustibil gazos = gaz 
natural. Se interzice folosirea combustibililor lichizi care pot polua aerul. 
•  Alimentarea cu energie electrica 
  Zona beneficiaza de retea electrica de medie tensiune, pe străzile Ion Țicăloiu și G-ral. 
Dragalina. Se vor executa  branșamente la limita proprietății, prevăzut cu BMPT și contoare de 
măsurare a energiei. Vor trebui intocmite documentatii tehnice de specialitate, obtinute avize 
tehnice de racordare si eliberate autorizatii de construire. 
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  Se propune și instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice ( panouri 
fotovoltaice) amplasate pe acoperișurile parcărilor acoperite (car-port). 
  Instalarea sistemelor fotovoltaice (PV) pe acoperișurile clădirilor sau pe structuri ușoare tip 
carport nu implică lucrări de excavație și nu afectează solul sau stratul vegetal existent, fiind 
montate exclusiv pe structuri de susținere deasupra cotei terenului amenajat. 
   Prin urmare, aceste sisteme nu modifică regimul de impermeabilizare al terenului, nu 
influențează scurgerea apelor pluviale și contribuie la reducerea amprentei ecologice a 
ansamblului, prin utilizarea de energie regenerabilă fără impact asupra mediului. 
  În acest sens s-a obținut Aviz de amplasament favorabil faza PUZ de la  SC Distribuție 
Energie Oltenia SA Nr. 060070070512/ 12.05.2025. Pentru lucrările de autorizare se vor 
întocmi documentații tehnice de specialitate, obține avize tehnice de racordare si eliberate 
autorizații de construire. 
• Telecomunicatii 
  Reteaua de telecomunicatii  este prezenta in zona, fiind reprezentată de fibra optică.     
   Construcțiile vor fi conectate la rețea în funcție de opțiunea utilizatorilor. 
• Gospodarirea comunala 
  Deseurile menajere ce vor rezulta din functiunea proiectului vor fi depozitate selectiv, controlat, 
in pubele cu capac, amplasate pe o platforma betonata amplasata pe latura de nord a cladirii. 
Evacuarea lor se va face periodic, dupa ce beneficiarul va incheia un contract in acest sens cu 
o firma specializata.  
  In perioada de constructie, pe amplasamentul supus analizei, in timpul executiei lucrarilor de 
constructie, vor rezulta in principal deseuri inerte – steril, provenit din excavatii, deseuri 
metalice, deseuri menajere care vor fi evacuate auto, prin grija beneficiarului. 
    În acest sens s-a obținut Aviz de amplasament favorabil faza PUZ de la SC Financiar Urban 
SRL Nr. 5599/ 20.01.2025. Pentru lucrările de autorizare se vor întocmi documentații tehnice de 
specialitate, încheia contracte cu operatorul local si eliberate autorizații de construire. 
IV.9 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE, IMPREJMUIRI 
 Zona studiata, deși are un caracter predominant de fâneața, nu este plantata controlat.   
Conform  Regulamentului General de Urbanism R.G.U (HG 525/1996),  se cere asigurarea unor 
suprafețe verzi si plantate de minim 30% din suprafața terenului studiat, prevăzută cu vegetație 
scunda, medie si înalta. 
IV.9.1. Spații libere și spații plantate  
(1) Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii verzi şi plantate, 
în funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, conform anexei nr. 6 la Hotărârea 
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, și conform specificaţiilor din cadrul 
reglementărilor la nivelul unităţilor teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul Regulament. 
(2) Terenurile care nu sunt acoperite cu construcţii şi circulaţii carosabile şi pietonale, vor fi 
acoperite cu gazon / iarbă / alte tipuri de vegetație joasă şi plantate cu un arbore (nu arbust) la 
fiecare 100mp. 
(3) Parcajele vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 locuri de parcare. 
(4) Suprafața spațiilor verzi și plantate va fi de minimum 30% din aceea a parcelei. 

           (5)Principii generale 
(5.1) Se vor utiliza exclusiv specii autohtone, compatibile cu zona de rusticitate USDA 5b–6b. 
(5.2) Se va asigura protecția circulațiilor și suprafețelor sportive; se evită specii cu spini, 
toxicitate pentru public sau fructe mari/alunecoase pe trasee. 
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           (6) Lista de specii admise 
(6.1) Arbori rășinoși: Picea abies (molid), Pinus sylvestris (pin silvestru). 
(6.2) Arbori foioși: Acer platanoides (arțar), Acer pseudoplatanus (paltin), Betula pendula 
(mesteacăn), Prunus avium (cireș sălbatic), Sorbus aucuparia (scoruș), Larix decidua (larice). 
(6.3) Arbuști: Cornus sanguinea (sânge de drac), Cornus mas (corn), Viburnum opulus (călin), 
Viburnum lantana (coriș), Ligustrum vulgare (lemn-câinesc – gard viu), Salix caprea / S. 
purpurea (salcie – zone umede), Alnus glutinosa (arin – rar, zone umede). 

           (7) Amplasare și distanțe 
(7.1) Perimetru ecranare/parazăpezi: Picea abies + Pinus sylvestris în zig-zag, c-c 6,0 m, 
amplasate la ≥3,0 m interior față de împrejmuire; la bază bandă Cornus sanguinea c-c 1,2–1,5 
m. 
(7.2) Alei principale (aliniamente): Acer platanoides / A. pseudoplatanus c-c 7–8 m; inserții 
Betula pendula c-c 8 m; ax arbori la ≥1,50 m de bordură. 
(7.3) Intrări/piațete: Prunus avium + Sorbus aucuparia c-c 6–7 m; masive Cornus mas + 
Viburnum opulus c-c 1,2–1,5 m. 
(7.4) Parcări: arbori insule Acer platanoides ≈ 1 arbore/4–5 locuri (≈ c-c 8 m); gard viu Ligustrum 
vulgare dublu eșalonat 5 buc/m (rânduri la 0,40 m). 
(7.5) Margini terenuri/tribune: benzi Viburnum lantana + Cornus sanguinea c-c 1,2–1,5 m; 
retrageri minime: arbuști ≥3,0 m, arbori ≥5,0 m față de suprafețe. 
(7.6) Rigole/taluzuri umede: Salix caprea/purpurea c-c 1,5 m; arbori rari Alnus glutinosa c-c 5–6 
m; fără arbori în albiile deschise. 
(7.7) Repere vizuale: grupuri Larix decidua + Betula pendula c-c 6–8 m pe platforme pietonale, 
în afara traseelor autospeciale. 

          (8) Interdicții 
(8.1) Este interzisă plantarea pe zone publice a speciilor spinoase (Crataegus, Rosa) și a 
speciilor cu toxicitate pentru public (Taxus, Ilex, Euonymus europaeus). 
(8,2) Este interzisă plantarea arborilor cu fructe mari/alunecoase deasupra aleilor, rampelor și 
locurilor de parcare. 
(8.3) Este interzisă plantarea arborilor în albiile deschise și pe radierul rigolelor. 

           (9)Condiții speciale 
(9.1) La amplasări de arbori la <5,0 m de piste/terenuri se vor prevedea bariere anti-rădăcini pe 
verticală. 
(9.2) Orice abatere de la lista de specii admise se va supune avizării proiectantului de 
specialitate peisagistică. 
IV.9.2. Împrejmuiri 
(1) În condiţiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor categorii de 
împrejmuiri: 
− împrejmuiri opace, necesare pentru protecţia împotriva intruziunilor, separarea unor 
servicii funcţionale, asigurarea protecţiei vizuale; 
− împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitării parcelelor aferente 
construcțiilor şi/sau integrării construcțiilor în caracterul străzilor sau al ansamblurilor. 
- împrejmuiri din gard viu 
(2) Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va supune aceloraşi exigenţe ca şi în 
cazul aspectului exterior al construcţiei. Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu 
cel al construcțiilor aflate pe parcelă. 
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(3) Înălțimea maximă a împrejmuirilor către stradă nu va depăși 1.80m, va fi transparentă și va fi 
prevăzută cu un soclu de minimum 30cm. 
(4) Înălțimea maximă a împrejmuirilor executate între proprietăți nu va depăși 2.00m, poate fi 
opacă și executată fără soclu. 
Aspectul împrejmuirilor (gardurilor) 
(5)Împrejmuirile vor fi concepute şi executate utilizând geometria, cromatica şi materialele 
conforme cu arhitectura contemporană (se vor utiliza materiale simple – piatră, zidărie, lemn, și 
metal); 
(6)Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor este la fel de important ca cel al construcțiilor și va fi 
corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă și cu cel al împrejmuirilor vecine, dacă acestea se 
încadrează în reglementările prezentului RLU. Stâlpii de susţinere, în cazul în care nu sunt 
metalici, se vor armoniza cu finisajul construcției principale şi al gardurilor alăturate (dacă 
acestea respectă principiile estetice din prezentul RLU); 
(7) Prezentul regulament încurajează realizarea de împrejmuiri transparente dublate de gard viu 
sau, dacă este posibil numai din gard viu. 
IV.10.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR 
INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI 
P.O.T. =SC/St x100=50% procentul de ocupare al terenului reprezintă raportul dintre suprafața 
la sol a clădirilor si suprafața terenului desfășurat. (POT 50% constituit din maximum 30% 
construcții + 20%amenajpri sportive) 
C.U.T. . =SD/St=0.50     coeficientul de ocupare al terenului reprezintă raportul dintre aria 
desfășurata si suprafața terenului desfășurat 
Spații verzi și plantate minimum 30% din suplafața terenului 
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA   
  Zona studiata in acest P.U.Z. este cuprinsa in intravilanul Municipiului Câmpulung, UTR15, 
Județul Argeș. 
VI. ALTE DATE. 
   Nu sunt. 
 
 
 

        Întocmit, 
                                                                                             Arh. Mariana Dascălu 
                                                                                            OAR 714, Atestat RUR 


